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ELOTERJESZTES
Medgyesegyhaza Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2025. november 25. napjan tartando iilésére

Targy: Medgyesegyhaza Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilési adérél szé16
rendeletének elfogadasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 2025. november 20-an megtartott {ilésén tervezte megtargyalni a 2026. januar
1. napjatol bevezetni kivant telepiilési adot, a kiilondsen magas épitmények adojat. A napirendi pont
végil levételre keriilt, mivel az Onkormanyzat a rendelet-tervezettel kapcsolatban egyeztetést
kezdeményezett a Békés Varmegyei Kormanyhivatallal. A Békés Varmegyei Kormanyhivatal végiil
megkiildte a Battonya Varos Onkormanyzatanak készitett szakmai segitségnytjtast, mivel a két {igy
szinte azonos.

Ugyanezen az iilésen elfogadasra kertiilt a helyi adokrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet, igy a jelen
eléterjesztésben a helyi addkkal kapcsolatos korabbi szovegrészek mar nem relevansak. Jelen
eloterjesztés kizardlag a kiilonosen magas épitmények adojardl szold rendelet megtargyaldsara
iranyul.

A Békés Varmegyei Kormanyhivatal szakmai segitségnyujtas keretében tajékoztatast adott arrdl,
hogy a rendelet-tervezet jelenlegi formajaban nem felel meg a hatalyos jogszabalyi
kovetelményeknek, elfogadasa pedig jogsértésre vezetne. A Nemzeti Jogszabalytar szerint az
orszagban jelenleg — Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében — tobb telepiilésen van hatalyban ilyen
tipusu telepiilési adot szabalyozo rendelet.

Az dnkormanyzati sajat bevételek az onkormanyzat bevételeinek ndvekvo hanyadat adjak, tekintettel
arra is, hogy a kozponti pénziigyi kormanyzat részérél az dnkorményzati rendszer kialakulasa ota
igény, hogy a sajat bevételeket folyamatosan novelni kell az onkorméanyzatok gazdasagi 6nallosuldsa
érdekében.

Ezen sajat bevételek kozott folyd bevételek, felhalmozasi €s tokejellegili bevételek kiilonboztethetdek
meg. Az dnkorményzatok sajat folyo bevételei kozott a helyi adobevételek képviselik a legnagyobb
aranyt.

Az dnkorményzatok add-megéllapitasi joga arra terjed ki, hogy a helyi adokrol szolo 1990. évi C.
torvényben (tovabbiakban Htv.) nevesitett egyes adokat bevezesse, mddositsa, a mar bevezetett adot
hatalyon kiviil helyezze, az ad6é mértékét a torvényi adomaximumokra figyelemmel megallapitsa, a
Htv. szerinti mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel - igy
kiilonosen a lakasok esetében a lakéasban lakohellyel rendelkezd eltartottak szamatol, a lakason
fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nytjtott hitel biztositékdul szolgalo
jelzalogjog fennallasatol, a lakésban lakohellyel rendelkezdk jovedelmétdl fiiggd mentességekkel,
kedvezményekkel kibOvitse-, az addzds részletes szabdlyait meghatirozza. Az Onkorményzat
adomegallapitasi jogat korlatozza, hogy az adoalap fajtajat, az add mértékét, a rendeleti
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adomentességet ¢és adokedvezményt ugy allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben egyarant
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek ¢és az
addalanyok széles korét érintdéen az addalanyok teherviseld képességének.

Medgyesegyhaza Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének hatalyos adorendelete a helyi adokrol
sz0l6 12/2024. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet jelenleg az idegenforgalmi adordl, a helyi ipartizési
adordl, kiilteriileten épitményadordl és telekadordl rendelkezik.

A Képviselo-testiilet az idegenforgalmi addé mérténének novelését, az épitményadd és telekado
hatalyanak kiterjesztését, valamint mentességek, kedvezmények bdvitését tervezi, ezért 1j rendelet-
tervezet késziilt.

A Képviseld-testiilet telepiilési add bevezetésérdl is dontést kivan hozni. A rendelet-tervezet az
eloterjesztés mellékletét képezik.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapitdo, az adodalanyok korét bovitd, az add mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30
napnak kell eltelnie. Evkozi modositas naptari éven beliill nem stlyosbithatia az adoéalanyok
adoterheit.

Amennyiben tehat a képviseld-testiilet barmilyen szigoritast tervez a helyi adok tekintetében a jovo
évre vonatkozoan, a 2026. januar 1. napi hatalybaléptetéshez legkésébb 2025. december 1. napjan ki
kell hirdetni a rendeletet.

Amint az ismert, a 2021-2022-es adoévekben az 6nkormanyzatoknak nem volt lehetdségiik arra, hogy
bevételeiket a helyi adok emelésével, 1 adok bevezetésével, kedvezmények, mentességek
csOkkentésével vagy az addalanyok korének bovitésével noveljék, mivel ezt a koronavirus
vilagjarvany okdn elrendelt veszélyhelyzetben kormanyrendelet tiltotta meg. Emellett a helyi
bevételek tovabbi jelentds elvondsa is stjtotta az onkormanyzatokat: az ipartizési adé csokkentése,
idegenforgalmi ad6 atmeneti felfiiggesztése, helyi dijak rogzitése.

Ezt kdvetden a 2023. adoévtdl volt ismét lehetdség a helyi adok szigoritadsara, azonban 2023. évben
csak a helyi adotorvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében az ideiglenes jelleggel végzett
ipartizési tevékenység megsziintetése tortént meg.

2024. ¢év végén hatalyon kiviil helyezte a KépviselO-testiilet a korabbi helyi adokrol szolo
21/2013.(X1.20.) onkormanyzati rendeletét, és elfogadasra keriilt a 12/2024. (X1.26.) dnkormanyzati
rendelet, mellyel 2025 januar 01-t8] mar az idegenforgalmi adon és a helyi ipartizési adon kiviil az
épitményado és a telekado is bevezetésre keriilt kiiltertileten.

A mar emlitettek szerint a kdzponti pénziigyi kormanyzat elvarja az dnkormanyzatokt6l a sajat
bevételek, gazdasagi onallosaganak novelését, ezzel parhuzamosan a kotelezd Onkorményzati
feladatok finanszirozasi rendszere évek oOta valtozatlan, az 4llami tAmogatas ndvekedése nem koveti
a nemzetgazdasagi folyamatok altal eredményezett kiadasi szint emelkedését, igy egyre magasabb
aranyu sajat forrast kell biztositani az egyes feladatok ellatdsahoz, melynek a mar emlitettek szerint
egyik legjelentdsebb tétele a helyi adobevételek kore.

A 2024-2029 évekre vonatkozd gazdasagi program tartalmazza az adopolitika célkitlizéseit. A
program is rogziti, hogy az addbevételek az dnkormanyzat koltségvetésének fontos részét képezik,
melyek a gazdasagi programban foglalt feladatok megvalositasat segitik eld.

Az Allami Szamvevészék az ingatlanadoztatis korébe tartozd vizsgalatai soran az adopolitika
céljainak val6 megfelelés mellett kiemelten vizsgalja azon, mar emlitett garancialis elveket, melyeket
a Htv. hatdroz meg az adomegallapitasi jog korlatozasa tekintetében:



A Htv. 7. § g) pont alapjan ,, az onkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza: az adoalap fajtajat,
az ado meértékeét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt ugy allapithatia meg, hogy azok
osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az énkormanyzat gazdalkodasi
kovetelmeényeinek és az adoalanyok széles korét érintden az adoalanyok tehervisel6 képességének.”

E kovetelmény aldtdmasztasa kiilon mellékletben a ,,Hatdstanulmany a helyi adoztatas bovitésérol, és
a telepiilési ado bevezetésérol Medgyesegyhdza Varosi Onkorméanyzatnal” cimen talalhato.

Onkorményzat gazdélkodasi kvetelményei:

A fentiekben mar kifejtésre keriilt az addpolitika céljainak és az adorendeletnek az 0sszevetése. Az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei mindenképpen indokoljdk a jelenlegi struktira
megvaltoztatasat, az adomérték emelését, és telepiilési add bevezetését.

Az Onkormanyzat 2025. évi kdltségvetésében betervezett 198.157.000,- Ft-os kézhatalmi bevételek
a koltségvetési bevételek 9,7 %-at teszi ki, ami rendkiviil alacsony aranynak felel meg.

Az idegenforgalmi ad6é mértékérdl elmondhato, hogy 2014. januar 01. 6ta nem modosult.

A moddosités eldkészitése soran vizsgaltuk az addztatasi kiadasokat is. A vizsgélat soran a lezart 2024.
¢évi adatokat vettiik alapul akként, hogy 1.000,- Ft helyi adobevételre vonatkozdan néztiik meg az
adoztatas koltségeit.

Kozhatalmi bevételek bevételeit, valamint a helyi adoztatas koltségeit figyelembe véve elmondhato,
hogy az 1000 Ft helyi adobevételre jutd adoztatasi koltség 40 Ft.

A 2026. évi tervek alapjan az 1000 Ft helyi addbevételre jutd adoztatasi koltség 80 Ft-ra ndvekedne,
mikdzben az ad6zok szama megnégyszerezodne.

Osszefoglalva: az iij rendelet tervezete az alabbi helyi adékat tartalmazza:

A Képviseld-testiilet Medgyesegyhdza varos kdzigazgatasi teriiletén az alabbi helyi adok bevezetését
rendeli el:

a) maganszemélyek kommunalis addja

b) épitményadd

¢) telekado

d) idegenforgalmi ado

e) helyi ipartizési ado.

a) Maganszemélyek kommunalis adoja

Medgyesegyhdza Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi bevételek stabilizaldsa és a
telepiiléstizemeltetési, koztisztasagi, valamint kornyezetfenntartasi feladatok pénziigyi fedezetének
biztositdsa érdekében 2026. januar 1. napjatél maganszemélyek kommunalis adéjanak
bevezetését tervezi.

A Htv. szerint az ad6 alanya: Kommunalis adokotelezettség terheli a 12. §-ban, valamint a 18. §-ban
meghatarozott maganszemélyt, tovabba azt a maganszemélyt is, aki az 6nkorményzat illetékességi
teriiletén nem maganszemély tulajdondban allo lakas bérleti jogaval rendelkezik. Amennyiben a
lakéasbérleti jogviszony alanyai bérldtarsak, akkor valamennyi bérldtars altal irdsban megkotott és az
adohatosaghoz benyujtott megallapodasban megjel6lt maganszemély tekintendd az add alanyéanak.
Ilyen megallapodas hidnyéaban a bérldtarsak egyenl6 ardnyban addalanyok.

A 24. §-ban foglalt lakasbérleti jog esetén az adokotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottét
kovetd év elsd napjan keletkezik €s a jogviszony megsziinése évének utolsd napjan sziinik meg.

(3) A lakésbérleti jogviszonynak az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkoz6 adokotelezettség megsziinik.



A rendelet tervezet 12.000,- Ft/lakas/év adomértékre, és az alabbi mentességekre, és részleges
mentességére tesz javaslatot:

Mentes az addfizetés alol, kizardlag egy ingatlan vonatkozasaban:

a) a 75. életévét betoltott tulajdonos, illetve haszonélvezeti joggal rendelkezd maganszemély,
joga(i) aranyaban (melyeket igazolni koteles), az életkor betdltését kovetd évtol,

b) az a haszonélvezeti joggal rendelkezd 75. életévet betoltd maganszemély, aki a lakas
kizar6lagos hasznaloja €s errdl irasban nyilatkozik,

c) az a tulajdonos, aki a lakés hasznaloja és akinek a kozds haztartdsdban €106, életvitelszeriien
ott tartozkodd hozzatartozok (bejelentett allando lakos) egy fore jutd havi jovedelme nem éri el a
szocialis vetitési alap 200 %-anak Osszegét. A jovedelmet igazolni kell minden évre vonatkozoan
targyév februar 28-ig. A hatarid6é elmulasztasa jogveszto hatalyu,

d) az aktiv mezbdgazdasagi termeld kivételével, a kizarolag maganszemély tulajdondban allo
épiilet, épitmény, ha azt vallalkozo6 iizleti célra is hasznalja,
e) a nem lakas céljara szolgalod épiilet, épliletrész és telek tulajdonosa, tovabba az a

maganszemély, aki az dnkormanyzat illetékességi teriiletén nem maganszemély tulajdondban allo
lakas bérleti jogaval rendelkezik,
7 a 20 métert meghalad6 magassagu lakoépiilet.

Az add mértékének 50 %-at kell megfizetni:
a) beépitetlen beltertileti telek,

b) Bankut ¢és Laszlotelep telepiilésrészen 1évo ingatlan,
c) a Sallai utcai és Sagvari utcai ingatlanok,
d) azon tanya ingatlanok, amelyek szilard utburkolata Giton nem kozelithetéek meg.

b) Epitményadé

Medgyesegyhaza Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a helyi bevételek ndvelése és a telepiilés
fenntarthaté miikodésének biztositasa érdekében 2026. januar 1. napjatol az épitményado hatalydnak
bovitését tervezi.

A modositas célja, hogy a jelenleg adomentes korbe tartozo, lakéds céljara szolgédlo épiiletek,
épitmények - ha azt a vallalkozé lizleti célra hasznélja -, valamint a nem lakas céljara szolgalo
épiiletek, épitmények is ardnyos mértékben jaruljanak hozza a telepiilés kozszolgaltatasainak és
fejlesztési feladatainak finanszirozasahoz.

A bdvités nem 1) adonem bevezetését jelenti, hanem a mar miikodo épitményado kiterjesztését azokra
az épitményekre, amelyek eddig nem tartoztak az ado6 hatalya ala.

A szabdalyozas a helyi sajatossagok figyelembevételével, a torvényi mentességek megtartdsa mellett
kertil kialakitasra.

Adoé targya a Htv szerint: 11.§ (1) Adokoteles az onkormdanyzat illetékességi teriiletén 1évo
épitmények koziil a lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt:
épitmény).

(3) Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetdleg
hasznositasatol fiiggetlentil.

Az adé alanya a Htv szerint: (1) Az ad6 alanya (3. §) az, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) elsé
napjan az ¢épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik
aranyaban adoalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni
értékii jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értéki jog
jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos).



(2) Valamennyi tulajdonos altal irasban megkdtott és az adohatosaghoz benytjtott megallapodasban
a tulajdonosok az adoalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhdzhatnak.

(3) Téarsashaz, -garazs és -iidiillo esetén a tulajdonosok ©nallé adodalanyok, a kozods hasznélatu
helyiségek utdn az ado6 alanya az emlitett kozosség.

Adoémentesség a Htv. 13. §. alapjan:
13. § (1) Mentes az ad¢ aldl:
a) a sziikséglakas,

b) a kizardlag az 6nalldé orvosi tevékenységrdl szolo torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészségligyi ellatas céljara szolgalo helyiség,

¢) az atomenergiarol szolo torvény szerint kizardlag
ca) a radioaktiv hulladék elhelyezésére,
cb) a kiégett nukledris lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény,

d) a magyar épitészetrdl szolo torvény szerint miiemléknek mindsiilo ingatlan a megszerzésének
évében és az azt kovetd harom évben,

e) az ingatlan-nyilvantartési allapot szerint allattartasra vagy ndvénytermesztésre szolgald épitmény
vagy az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolddd tarold épitmény (pl. istallo, iiveghéz,
terménytarol6, magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épitmény az adodalany rendeltetésszeriien
allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsolodoan hasznilja, tovabba az ingatlan-
nyilvantartdsban nem ilyenként feltiintetett, de az épitmény fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altal kiadott hatosagi igazolas szerint allattartisra, ndvénytermesztésre szolgald és
hasznalt épitmény és az allattartashoz, ndvénytermesztéshez kapcsolodo — ilyenként hasznalt — tarold
épitmény.

f) az egyes sportcélt dllami tulajdont vagyonelemek ingyenes tulajdonba adasardl, valamint egyes
kapcsolddo torvények modositasarol szolo 2025. évi XLVI. torvény, €és a Magyarorszag 2026. évi
kozponti koltségvetésének megalapozasarol szol6 2025. évi LI térvény szerinti vagyonjuttatissal az
allam altal sportcélu kozfeladat ellatasa, kozosségi sportcéli hasznalat biztositdsa érdekében,
ingyenesen sportszervezet vagy orszagos sportagi szakszovetség tulajdonaba adott ingatlanvagyon,

(2) Az (1) bekezdés d) pontja szerint mentesitett 0sszegnek az illetékes dnkormanyzat rendeletében
megallapitott mértékkel szamitott értéke — a természetes személy tulajdonos kivételével —
ingatlanonként nem lehet tobb 100 milli6 eurénak megfeleld forintdsszegnél.

A rendelet tervezet az alabbi adomértékekre, mentességekre, és részleges mentességére tesz
javaslatot:

Az épitményado 2025. januar 01-t6l kiilteriileten keriilt bevezetésre. 2026. januar 01-t6l az
adoéalanyok, adotargyak kore béviil. Adokoteles az onkorményzat illetékességi teriiletén 1&vo
épitmények koziil a lakas céljara szolgalo épiilet, épitmény, ha azt a vallalkoz6 lizleti célra hasznalja,
valamint a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épitmény.

Az adé alapja az épitmény m? -ben szamitott hasznos alapteriilete.


https://njt.hu/jogszabaly/2025-46-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2025-51-00-00

Az ado éltalanos mértéke az a), b), c) pontban meghatarozott épitmények kivételével 1.000,- Ft/
m?/év.

a) kereskedelmi iizlethelyiségek 50-1000 négyzetméterig 300 Ft/m?*/év.
b) lakoingatlan, amelyekben vallalkozas miikddik 300 Ft/m?/év,

c) az épitmény hasznalatanak sziineteltetése esetén 100,- Ft/ m?,

d) tizleti célt szolgalo épitmény utan, amelyet a megel6z6 adéévben az addalany folyamatosan
vagy megszakitasokkal legalabb 183 napon at nem hasznositott, esetén az add évi mértéke
300 Ft/m?/év.

Mentes az épitményado alol:

a) a szocialis intézmények céljara szolgalo helyiség,

b) egészségiigyi intézmények céljara szolgalo helyiség,

c) gyermekvédelmi intézmények céljara szolgald helyiség,

d) nevelési-oktatasi intézmények céljara szolgalo helyiség,

e) maganszemély tulajdonaban allo lakas céljara szolgald épiilet épiiletrész, amely vallalkozé

tizleti céljat nem szolgalja.

7 a 20 m magassag feletti épiilet, épitmény

g) a kezdd vallalkozd, a vallalkozast megkezdésétdl szamitott elsd Ot évben, melybe a

vallalkozas megkezdésének éve nem szadmit bele abban az esetben, amikor a véllalkozas év kdzben
indul.

Mentes az épitményad6 megfizetése alol

a) az épiilet, épitmény, amelyet az aktiv mezégazdasagi termeld rendeltetésszerlien allattartési,
novénytermesztési mezogazdasagi tevékenysegével Osszefiiggésben hasznal. €s azt az add
megfizetésének idépontjdig a kdzhiteles ingatlan-nyilvantartasban bejegyezteti.

b) az az ingatlan, amelyen a mezdgazdasagi termeld kizarolag sajat termeléshez kapcsolodo
terméket dolgoz fel.

c) az Orszaggyulés altal elismert egyhazi jogi személy, iizemeltetésében, vagy tulajdonban allo,
¢s kizarolag hitéleti, nevelési, oktatdsi, szocidlis, egészségiigyi, vagy kulturélis célokat
szolgald épitmény.

¢) Telekado

Fontos kiemelni, hogy a telekado6 esetén a Htv. 20. § (2) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan kiilteriileten
termofoldként vagy tanyaként nyilvantartott telek esetében nincs adokotelezettség.

A rendelet tervezetben a telekadé mértékének modositasara teszek javaslatot az alabbiak
szerint:

Adokoteles az Gnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telkek koziil a vallalkozas tulajdonéban 1évo
telek.

A telekado alapja a telek négyzetméterben szamitott teriilete.

A telekado éves mértéke a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerinti 20,- Ft/m?.
A telekadd mértékének meghatarozasa 2025. januar 1. napjatol érvényes.
Mentes a telekad6 alol az a telek

a) amelyen épitményado-koteles épitmény talalhatod,

b) 20 méter magassadgot meghalad6 magas épitmény talalhato.

A telekadé alanyainak feliilvizsgalata 2026.évben esedékes lesz. A telekadd mértékének 50,- Ft/m>-
181 20,- Ft/m?-re torténd csokkentése bevétel kiesést nem eredményez.



d) idegenforgalmi ado

Az ad6 mértéke 2014. januar 01-tél 200 Ft/f6/vendégéjszaka volt.
2026. januar 01-t6l az idegenforgalmi adé mértéke személyenként és vendégéjszakanként 500,- Ft.

e) helyi iparizési ado

A rendelet tervezetben a helyi ipartizési adora vonatkozo rendelkezések valtozatlan formaban
maradnak.



Telepiilési ado bevezetése — kiilonosen magas épitmények adoja

A helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzat képviselO-testiilete rendelettel jogosult helyi, illetve telepiilési adok bevezetésére.

A Htv. 1/A. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési onkormanyzat az illetékességi teriiletén olyan
adot is megallapithat, amelyet jogszabaly nem tilt, feltéve, hogy az adotargyra nem terjed ki
torvényben szabalyozott kozteher hatalya.

A telepiilési adonak nem lehet alanya az allam, az 6nkormanyzat, illetve — e mindségére tekintettel —
a vallalkozo.

A telepiilési ado bevezetésének célja, hogy az dnkormanyzat teriiletén 1étesiild, a telepiilésképbe és
kornyezetbe jelentdsen beavatkozo, kiilondsen magas épitmények (pl. tavkozlési tornyok) esetében
biztositsa az aranyos kozteherviselést, valamint a helyi kozdsség érdekeit szolgalo bevételi forrast
teremtsen.

A bevezetni tervezett ado a ,kiilonosen magas épitmények addja” elnevezést viselné, és 2026.
januar 1. napjatol keriilne bevezetésre.

A jelenleg rendelkezésre allo informéciok alapjan az ad6 4 addéalanyt érintene.
Az ado tervezett mértéke: 5.000.000 Ft/év.

A telepiilési adobol szarmazo bevétel az Gnkormanyzat sajat bevétele, amelyet fejlesztési célokra és
a képviselo-testiilet hataskorébe tartozo szocialis ellatasok finanszirozasara lehet forditani.

A bevezetés részletes szabalyait, igy kiillondsen az adotargy pontos meghatarozasat, az addalany
meghatarozasat, az adomegallapitas ¢és bevallds modjat, valamint az esetleges mentességeket és
kedvezményeket a képviseld-testiilet kiilon 6nkormanyzati rendeletben fogja rogziteni.

A telepiilési add bevezetése nem érinti a jelenleg hatalyban 1évé helyi adokat, ¢s azokkal
parhuzamosan kertil bevezetésre, kizarolag a kiemelten magas épitmények tekintetében.

A helyi adobol és telepiilési adobol szarmazo tobblet a szamitasok szerint:
- kommunalis ad6 bevezetése miatti tobbletbevétel 18.000.000 Ft
- ¢épitményad6 addalanyai korének bdvitése: 7.000.000,- Ft
- A telekadd mértékének 2025. januar 01. napjatdl 50,- Ft/m>-rdl 20,- Ft/m’-re torténd
csokkentése bevétel kiesést nem eredményez.
- 1degenforgalmi ad6 emelése: 132.000,- Ft
- telepiilési ado bevezetése a kiilondsen magas épitmények tekintetében: 20.000.000 Ft

A moédositasok tehat nagysagrendileg 45.132.000 Ft helyi ad6 bevétel emelkedést eredményezhetnek
a 2026. évi koltségvetésben.



Hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatdsvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgélat eredményérdl a helyi
onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Hatasvizsgalat

A vagyoni tipust helyi adok esetében az adokdtelezettség alapjat elsdédlegesen a vagyontargy €s
annak értéke képezi. Ez biztositja az adozok kozotti egyenldség elvét, mivel az add mértéke a vagyoni
helyzethez igazoddan, a teherbird képesség aranyaban keriil megallapitasra.

Az dnkorményzat az adérendelet megalkotdsa soran figyelemmel volt az Alaptorvényben rogzitett
alapelvekre, kiilondsen az aranyos kozteherviselés, az egyenld banasmod, valamint a jogbiztonsag
kovetelményére. A rendelet-tervezet kialakitdsakor a Kuria Onkormanyzati adoérendeletekkel
kapcsolatos gyakorlata és iranymutatasai is mérlegelésre keriiltek, annak érdekében, hogy a
szabalyozas megfeleljen a jogallamisag elveinek, valamint a helyi sajatossagokhoz és gazdasagi
realitdsokhoz is igazodjon.

Az igy elkészitett rendelet-tervezet célja, hogy a helyi kozosség érdekében igazsagos, aranyos és
fenntarthaté6 modon jaruljon hozza az 6nkormanyzati kézfeladatok finanszirozasahoz.

A tervezett rendeletmodositas tarsadalmi hatasa: A rendelet-tervezet szerint a meglévd egyes
helyi adok kore bdviil, a tervezet a jelenlegi addztatdsi gyakorlatot fenntartja. Az 1j adonemek
bevezetésével a tarsadalom terheli nonek. A beszedett helyi adé az 6nkormanyzat egyik fontos,
meghataroz6 bevétele, mely hozzajarul az onkormanyzati, kozosségi kiadasok finanszirozasahoz, az
onkormanyzat gazdalkodasat segiti s tamogatja. Az uj adonemek bevezetésével csokkenthetd, illetve
novelhetd a lakossagtol és a vallalkozasoktol elvont 0sszeg, és ezzel parhuzamosan csokken, illetve
novekszik az Onkormanyzat sajat bevétele, mely az Onkormanyzat miikodési és fejlesztési
kiadésainak meghatdrozo forrasa. A helyi ad6 az dnkormanyzati bevétel egyik jelentds eleme. Az Uj
adonemek bevezetésével az Onkormanyzati koltségvetés bevétele és f60sszege novelhetd. A rendelet
tervezet szerinti adomérték emelés a koltségvetésben kdzvetetten bevétel ndvekedést jelent.

A rendelet-mddositas gazdasagi, koltségvetési hatasa: Az 6nkormanyzat kozhatalmi bevételeinek
novekedése az alabbiak szerint jelent tobbletbevételt:

- kommunadlis ad6 bevezetése 18.000.000 Ft

- ¢épitményadd mértékének emelése 7.000.000,- Ft

- A telekadd mértékének 2025. januar O1. napjatol 50,- Ft/m’-rél 20,- Ft/m*re torténd

csOkkentése bevétel kiesést nem eredményez.

- 1degenforgalmi adé emelése: 132.000,- Ft

- teleptilési ado bevezetése a kiilondsen magas épitmények tekintetében: 20.000.000 Ft.
A moédositasok tehat nagysagrendileg 45.132.000 Ft helyi ad6 bevétel emelkedést eredményezhetnek
a 2026. évi koltségvetésben.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménye: nem kell szdmolni ilyen hatéssal.

Adminisztrativ kovetkezmények: A maganszemélyek kommundlis addjanak bevezetése, valamint
az épitményadd bovitése, az adozok szdmanak jelentds novekedése miatt nagymértékben noveli az

crer

ado6zoi adatbazis, torzs felépitésének egyszeri jelentds adminisztrativ terheivel.

Tapasztalatok alapjan a maganszemély ligyfélkor esetén a személyes iigyéntézés gyakorisdganak —
ligyfélfogadas - jelentés emelkedése varhato.



A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Az onkormanyzati helyi ad6 rendelet megalkotdsa nem kotelezO, helyi adok és telepiilési adok
bevezetése lehetdség, a telepiilési Onkormanyzat dontésének fliggvénye. A jogalkotds elmaradasanak
kozvetlen jogi, feliigyeleti kovetkezménye nincs, a rendelet-tervezet megalkotdsanak elmaradésa
esetén a jelenleg hatalyos helyi adokat szabalyoz6 dnkorményzati rendeletben meghatarozott hatalyos
adoénemek maradnak érvényben.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén nem teljesiilnek az Onkormanyzat adopolitikai céljai,
¢s a bevétel kiesése miatt a kotelezo feladatok ellatasa is veszélybe keriilhet. Tekintettel arra, hogy
az idegenforgalmi adé mértékének emelésére 2014. év 6ta nem keriilt sor, a valorizaci6 irdnyaba kell
1épéseket tenni. Az Allami Szamvevészék ingatlanaddztatisra vonatkozd ellendrzéseinek
célkitiizései figyelembevételre kertiltek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A megnovekedett adminisztrativ terhet hivatalon a fo adotigyi tigyintézo alkalmazasaval tervezziik.
Ennek koltsége 9.000.000 Ft. A kommunalis adonal, és az épitményadondl a papiralapu kiveto
hatdrozatok irodai, és postai koltségével szamolva 5.000.000,- Ft kéltséget jelentenek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy targyalja meg az eldterjesztést és az eldterjesztés
megyvitatasat kovetden az alabbi rendeletet sziveskedjen elfogadni.

Medgyesegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

a kiillonosen magas épitmények addjarol

[1] Medgyesegyhaza Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete attekintette az &nkorményzat
komplex miikodését, a pénziigyi stabilitdis megteremtése érdekében a bevételek novelésének
lehetdségeit, melynek részeként az addbevételek ndvelése valt sziikségessé uj, eddig nem alkalmazott
adonemek bevezetésével.

[2] Medgyesegyhaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva a helyi adokrol sz616
1990. évi C. torvény 1/A. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az (5) bekezdésben
megjeloltekkel 6sszhangban az aldbbi rendeletet alkotja.

1.§

Ertelmez6 rendelkezések:

a)  Felépités napja: az engedélyezd hatdsag altal kiadott hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedésének napja.

b)  Hasznalatbavételi engedély: az engedélyezd hatdsag altal kiadott hatarozat, amely az elkésziilt
épitmény rendeltetésszerli hasznalatat engedélyezi

¢)  Epitmény megsziinése: az épitmény lebontasa, vagy megsemmisiilése.

d)  Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldésara, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére
tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy
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g

h)

az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatdsaval, beépitésével jon 1étre (az
épitmény az épiilet és miitargy gyiijtéfogalma).

Magas épitmény: olyan épitmény, melynek teljes magassdga meghaladja a 20 métert.

Teljes magassag: a magas épitménynek helyt adé ingatlan felszinének és a magas épitmény
metszésvonaldnak atlagos magassagi szintje €s a magas épitmény legmagasabb pontja kozotti
tavolsag.

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogénak
atruhdzasara iranyuld szerzédést az ingatlaniigyi hatdosaghoz benyujtottak - melynek tényét az
ingatlaniigyi hatosig széljegyezte -, a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan
létrehozott épitmény tulajdonjoganak - a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését
megeldz06 - atruhdzasa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasat kovetden
a szerzO felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének iddopontjatol kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény vonatkozé szabdlyai az irdnyadok.

Uzemeltetd: az a természetes vagy jogi személy, aki, vagy amely, a magas épitményt sajat
érdekkorébe tartozd tevékenység végzés€hez, vagy szolgaltatds nytjtasanak céljara bérli,
miikodteti, hasznalja.

2.§

Adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé magas épitmény, az adokotelezettség a
magas épitmény teljes magassagara kiterjed.

Az adé alanya

3.§

Az ad¢ alanya az, aki a felépités évében a felépitést kdvetd napon, illetve a felépités évét kovetden a
naptari év elsé napjan a magas épitmény tizemeltetdje, ennek hidnyaban tulajdonosa. Amennyiben az
iizemeltetd és a tulajdonos személye elvalik egymastol, az ado alanya a magas épitmény lizemeltetdje.

Az ad¢ alapja
4. §

Az ad¢ alapja a magas épitmény.

Az ado mértéke

5.§

A magas épitmény esetén 5.000.000,- Ft/év.

Az adokotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése

6.§

(1) Magas épitmény év kozben torténd €pitése esetén az adokotelezettség a felépités napjat kovetd
naptol keletkezik, és az adofizetési kotelezettség az adott naptari évre idOaranyosan terheli az
adodalanyt. E rendelet hatalyba Iépésekor meglévé magas épitmények esetében az addkotelezettség
keletkezése 2026. januar 1. napja.
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(2) Az adokotelezettség megsziinik

a) a magas épitmény megsziinése, megsziintetése esetén a megsziinést, megsziintetést kovetd
naptol,

b)  az lizemeltetd- vagy tulajdonos személyében bekovetkezd valtozas esetén a kovetkezod év elsd
napjatol,

¢)  az lUzemeltetd vagy tulajdonos jogutdd nélkiili megsziinése esetén a megsziinés jogerdssé
valasat kovetd naptol.

(3) Az adokotelezettségben bekovetkezo - (1)-(2) bekezdésben nem emlitett — valtozast a kovetkezd
¢év elso napjatol kell figyelembe venni.

Adoémentesség

7.8
(1) Adomentes a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1/A. § (1) bekezdés

rendelkezésein til valamely, az Orszaggyiilés altal elismert egyhazi jogi személy lizemeltetésében
vagy tulajdonban allo, és kizarolag hitéleti, nevelési, oktatési, szocialis, egészségiigyi, vagy kulturalis
célokat szolgaldé magas épitmény.
(2) Adémentes a mezdgazdasagi célt szolgald magas épitmény.
Egyéb rendelkezések
8.8

(1) Az adodalany koteles az addo megallapitasahoz sziikséges adatszolgaltatdsra, az adott év januar 1-i
allapotnak megfelelden, elsé alkalommal legkésobb 2026. februar 15-ig az adohatosag altal erre a
célra rendszeresitett nyomtatvanyon.

(2) Az adofizetésre kotelezett az adokotelezettség keletkezésérdl, megszinésérdl illetdleg
valtozasarol az azt kovetd 15 napon beliil koteles bevallast benyu;jtani.

(3) Az ad6 megfizetése minden év marcius 15. napjaig egy Osszegben esedékes.

9. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1¢ép hatalyba.
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. napirend

Végso eloterjesztdi indokolas

A telepiilési 6nkormanyzatok addémegéllapitasi jogat a helyi adokrél szolé 1990. évi C.
torvény (Htv.) 1. § (1) bekezdése biztositja. A jogszabaly értelmében a helyi 6nkormanyzat
képviseld-testiilete rendelettel, az illetékességi teriiletén, helyi addkat valamint telepiilési
adokat vezethet be.

A telepiilési adobevételek teljes egészében az addt megallapitd onkormanyzatot illetik meg,
fejlesztési célra és a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének hataskorébe tartozo
szocialis ellatasok finanszirozasara hasznalhato fel. A telepiilési addztatasi jogkor nemcsak a
pénziigyi Onallésagot erdsiti, hanem lehetdséget biztosit arra is, hogy az Onkormanyzat a
telepiilés sajatos gazdasagi-tarsadalmi viszonyaihoz igazod6 addpolitikat alakitson ki.
Medgyesegyhdza Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 4ttekintette az onkorményzat
komplex miikddését, a pénziigyi stabilitds megteremtése érdekében a bevételek ndvelésének
lehetdségeit, melynek részeként az adobevételek novelése valt sziikségessé 1j, eddig nem
alkalmazott adonemek bevezetésével.

Medgyesegyhdza, 2025. november 20.

Ruck Marton
polgarmester

Eléterjeszto: Ruck Miérton polgarmester

Eldterjesztést attanulmanyozta ¢s | Varga Istvan Tamas jegyz6

feliilvizsgalta:

Eldterjesztést készitette: Agostonné  Dohanyos Ivett  pénziigyi

csoportvezetd
Melléklet: 1db szakmai segitségnyujtas
Sziikséges dontés: mindsitett tobbség
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